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PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des 8§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Lingen (Ems) den Bebauungsplan Nr. 16

Ortsteil Bramsche bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festset-
zungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Lingen (Ems), 27.09.2012

L.S.
gez. Krone

Der Oberblrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichenerklarung gem. § 2 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@) Gewerbegebiet

GEe eingeschranktes Gewerbegebiet (i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.5)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Werbeanlagen, die nicht dem Hauptzweck des

Grundstiickes dienen, sondern funktionsfremde Suggestiv- und Erinnerungswerbung beinhal-
ten, nur an den AulRenwénden der Geb&ude unterhalb der Traufhoéhe und bis zu einer Ge-
samtgrofie von 5,00 m2 zulassig.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegenden Licht

- Werbeanlagen mit greller Farbe (Leuchtfarbe) und Lichtwerbung in greller Farbe
(RAL 840 HR, RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 5015)

2. Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zulassige G ebaudehdhe der Hauptbaukdrper
(i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1)

GH max.

HINWEISE

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

E———— Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fuir Ablagerungen
(89 Abs.1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitat - Trafostation

6. Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. S 132,

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das

koénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalR § 18 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Lingen (Ems)
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Archéologie — Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441/ 799-2120, unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 18 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

. Soallten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-

den, ist umgehend die zustéandige Polizeidienststelle, der FD Recht und Ordnung der Stadt
Lingen Ems oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hannover
zu benachrichtigen.

. Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden baulichen Anlagen und Bepflanzungen, die héher

als 80cm sind, freizuhalten.

. Es wird darauf hingewiesen, dass in dem Plangebiet gelegentlich Geriiche auftreten kdnnen,

die als Vorbelastung hinzunehmen sind.

. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), insbe-

sondere die folgenden, in der Planurkunde in Bezug genommenen DIN-Vorschriften und
sonstigen Vorschriften, kdnnen im Rathaus der Stadt Lingen (Ems) im Fachdienst Stadtpla-
nung, Elisabethstral3e 14-16 wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden:

- DIN 18005 — 1, Ausgabe Juli 2002

- TA Larm, Ausgabe August 1998

- DIN ISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999

- DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006

Grinflachen — offentlich

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, ANGABEN
UND KENNZEICHUNGEN

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
5 o o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
O O [©] @]
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Baum- und Strauchpflanzung
(i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.2)
- Sukzessionsflache
F3 (i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.3)

8. Sonstige Planzeichen

t = 60 dB(A)m?2
n =45 dB(A)m?

LEK Emissionskontingente
t=tags (i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.5)
n = nachts (i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1.5)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

L

S< | Sichtdreieck (mit Angabe der Schenkellangen des Sichtfeldes und Abstand
zum Fahrbahnrand)

9. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

-
@O

Feldheckhecke / geschitzter Landschaftsbestandteil
(i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.1)

1. Feldhecke / geschiitzter Landschaftsbestandteil (LB)
Die entlang der Westgrenze des Plangebietes entlang der Hiuveder Stral3e bestehende Feldhe-
cke ist gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich als Schutzobjekt im Sinne
des Naturschutzes, Schutz als geschitzter Landschaftsbestandteil (LB) nach 8§ 22 Abs. 4 Nr. 2
NAGBNatSchG ubernommen.

2. Sichtdreiecke
Im Bebauungsplan ist im Einmindungsbereich der Planstral3e in die Hiveder Stral3e zur Ge-
wahrleistung einer freien Sicht in die Ubergeordnete Stra3e Hiveder Straf3e ein freizuhaltendes
Sichtdreieck gekennzeichnet.
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Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Ausschlu3 von allgemein zulassigen Nutzungen

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Bau-
NVO zulassig. Ausgenommen von den Gewerbebetrieben aller Art im Sinne des § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO sind folgende Betriebe:

a) Schank- und Speisewirtschaften
b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes

c) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Ver-
kauf an letzte Verbraucher mit nachfolgenden zentrenrelevanten Branchen und Sorti-
menten:

o Lebensmittel / Nahrungs- und Genussmittel:
Backwaren; Fleischwaren, Getrdnke, Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwa-
ren)

e Gesundheit- und Kdrperpflege:
Kosmetikartikel, Drogerie- und Kérperpflegeartikel, pharmazeutische, medizinische
und orthopéadische Artikel

e Schreibwaren, Parier, Bucher:
Schreib-, Papierwaren, Schulartikel, Biromaschinen, Organisation, Sortiments-
buchhandlung, Zeitungen / Zeitschriften

¢ Blumen, Schnittblumen:
Schnittblumen

e Bekleidung:
Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Meterwa-
re fir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Bekleidung allgemein, Dessous,
Nachtwésche, Berufskleidung

e Schuhe, Lederwaren:
Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen

e Sportartikel, -bekleidung:
Sportartikel, Sportbekleidung

e Spielwaren, Hobby, Basteln:
Spielwaren, Bastelbedarf im weitesten Sinne, Musikinstrumente, Waffen, Sammler-
briefmarken, Pokale

e Hausrat, Glas, Porzellan:
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glas, Feinkeramik, Geschenk-
artikel

¢ Unterhaltungselektronik:
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, Videokameras, -rekorder, Telefone
und Zubehor, Audio, CD, Zubehtr zur Unterhaltungselektronik, PC und Zubehor,
Software

o Elektrogeréte, Leuchten:
ElektrogroRgerate (Kihl- und Gefrierschranke, Kochgeréate, Waschmaschinen, Wa-
schetrockner Geschirrspilmaschinen etc.), Elektrokleingerate (Toaster, Kaffeema-
schinen, Rihr- und Mixgerate, Staubsauger, Blgeleisen etc.), Leuchten

e Uhren, Schmuck

o Optik, Foto:
Optik, Horgerate, Akustik, Foto

e FErotikartikel

e Wohneinrichtungsbedarf:
Gardinen, Wohneinrichtungsbedarf (Holz, Korb-, Korkwaren), Kunstgewerbe, Bilder,
Rahmen, Heimtextilien, Dekostoffe, Antiquitaten,

e Haus-, Bett- und Tischwésche:
(8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Verkauf von Sortimenten aus eigener Herstellung

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind — abweichend von der Regelung in Nr. 1.1
Satz 2 c¢) — Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher
zuladssig, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt. (8 1 Abs. 5 und
9 BauNVvO).

Verkauf branchentypischer Randsortimente

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind — abweichend von der Regelung in Nr. 1.1
Satz 2 ¢) — branchentypische Randsortimente, welche zentrenrelevant sind, bis zu 10 % der
Verkaufsflache, jedoch mit nicht mehr als 70 m? Verkaufsflache, zuléssig. (8 1 Abs. 5 und 9
BauNVO).

Ausschlul? von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

Die in den eingeschrankten Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Aus-

nahmen

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

- Vergnugungsstatten
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Zulassige Larmemissionskontingente (Lgk)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe sind Vorhaben, Betriebe und Anlagen zulés-
sig, deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lg
weder tags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) Gberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?2

I—EK, tags I—EK, nachts

B-Plan Nr. 16, GEe 60,0 45,0

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Sonderfallregelungen:

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze)

Ferner erfiillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie —
unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignis-
se der TA LArm zulassig sind.

Mal3 der baulichen Nutzung

Maximale Gebaudehohe

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird in den als GEe festgesetzten Bereichen eine Hohe
von 10,0 m als maximale Gebaudehothe festgesetzt.

Bezugsebene fir die Hohenbemessung ist die Oberkante der zur ErschlieRung des jeweili-
gen Baugrundstiickes notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in
der Mitte der StraRenfront der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

Grunordnerische Festsetzungen

Die mit gekennzeichnete vorhandene Feldhecke ist zu erhalten und zu entwickeln, die
Feldhecke stehtim Verzeichnis der geschitzten Landschaftsbestandteile nach § 22 Abs. 4
Nr. 2 NAGBNatSchG.

Auf der mit/ gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache fur das Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern tnd sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine
Baum- und Strauchpflanzung zu entwickeln. Dort sind flachendeckend standortheimische
Baume und Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Auf der mitgekennzeichneten offentlichen Grinflache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafR 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB wird die Flache der Sukzession mit dem Entwicklungsziel Hochstaudenflur tberlas-
sen, eine Mahd erfolgt im Dreijahresturnus

Innerhalb des Griinstreifens in der StraRenverkehrsflache sind im Abstand von ca. 20 m
Hochstammbaume, Dominanz heimische Arten, gemal3 Gartenamtsleiterliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte sind unter Berlicksichtigung eines reibungs-
losen Verkehrsablaufes innerhalb des Gewerbegebietes an die ErschlieBungserfordernisse
der Gewerbegrundstiicke (Grundstiickszufahrten) anzupassen, die Vegetationsflachen sind
mit geeigneten bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Ausnahme nach § 31 [1] BauGB:

Die Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Lingen (Ems) kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
das Uberschreiten der Baugrenze um nicht mehr als 2,00 m, jedoch mit nicht mehr als 10 %
der Grundflache des Gebaudes zulassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 24.11.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ortsteil Bramsche beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.01.2011 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Lingen (Ems), 13.04.2012
L.S. gez. Lisiecki

Stadtbaurat

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 Ortsteil Bramsche wurde ausgearbeitet von der
Stadt Lingen (Ems) — Baudezernat —.

Lingen (Ems), 12.04.2012

geéandert/angepasst 22.08.2012 gez. Kramer

Leiter FB Planung und Hochbau

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lingen (Ems) hat in seiner Sitzung am 22.05.2012 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und die Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.06.2012 ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 12.06.2012 bis 13.07.2012
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lingen (Ems), 16.07.2012
L.S. gez. Lisiecki

Stadtbaurat

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Lingen (Ems) hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2012 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Lingen (Ems), 28.09.2012
L.S. gez. Lisiecki

Stadtbaurat

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 16 Ortsteil Bramsche ist gemaf3 8 10 Abs. 3 BauGB am

31.01.2013 im Amtsblatt Nr. 2 fir den Landkreis Emsland bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam 31.01.2013 in Kraft getreten.
Lingen (Ems), 01.02.2013

L.S. gez. Lisiecki

Stadtbaurat

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung —nicht- geltend
gemacht worden.

Lingen (Ems),

Stadtbaurat

Liegenschaftskarte (Standartprisentation) Erlaubnis des LGLN
RD Meppen (Katasteramt Lingen )

Kartengrundlage:
Landkreis Emsland
Gemeinde: Stadt Lingen (Ems)
Gemarkung: Bramsche

Flur: 131
Malistab 1:1000

Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke
und die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standartprisentationen ist nur
mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Kataster-
behodrde zulissig. (§ 5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche
Vermessungswesen (NvermG) vom 11. Dezember 2002)
-Nds. GVBI. 2003 S. 5-

ObVerm.-Ing. Iliguth und Iliguth-Karanfil

Geschiiftsbuch Nr. 11/04
(Bitte bei Riickfragen angeben)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand vom April 2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu 7u bildenden Grenzen in die Ortlichkeiten ist einwandfrei moglich.

Lingen (Ems), den 16.01.2013

gez. lliguth
L.S.

Stadt Lingen (Ems)

Ortstell Bramsche
Bebauungsplan Nr. 16

mit Ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung

Baugebiet: "Gewerbegebiet 6stlich
Hiveder Strafl3e"

Ubersichtsplan M 1: 5.000

August 2012 M 1: 1.000
< Stadt Lingen (Ems) Fachdienst Stadtplanung
- | - ElisabethstraRe 14-16 49808 Lingen (Ems)
-,.!.;-- Postfach 2060 49803 Lingen (Ems)

Telefon 0591/ 9144-0
Internet: www.lingen.de

Telefax 0591/9144-643

STADTLINGEN EMS Email: info@lingen.de




